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A B S T R A C T  
T h i s  p a p e r  highli~hts t h e  l e g a l  f a c e t s  o f  m a i n t e n a n c e  
p r a c t i c e  w i t h  s p e c i a l  e m p h a s i s  o n  B u i l d i n g .  I t  b e g i n s  w i t h  
a n  o v e r v i e w  o f  b u i l d i n g  m a i n t e n a n c e  a n d  p r o c e e d s  t o  i d e n t i f y  
t h e  l e g a l  i m p l i c a t i o n s  f o r  o w n e r s  a n d  o c c u p i e r s  o f  b u i l d i n g s .  
T h i s  i s  d o n e . b y  r e v i e w i n g  S ! ! C t i o n  7 2  o f  b o t h  t h e  H o u s i n g  
A c t s  1 9 6 1  a n d  1 9 6 9  o f  t h e  U n i t e d  K i n g d o m ,  t h e  J o i n t  C o n t r a c t  
T r i b u n a l  a n d  t h e  t o r t  o f  n e g l i g e n c e .  T h e  p a p e r  a l s o  t a k e s  a  
l o o k  a t  t h e  b u i l d i n g  d e t e r i o r a t i o n  a n d  l i a b i l i t y  i n  l a w  a n d  
a g a i n  h i g h l i g h t s  t h e  d e f e n s e s  t h a t  a r e  a v a i l a b l e  t o  o c c u p i e r s /  
r e p a i r  c o n t r a c t o r s .  T h e s e  i n c l u d e  t h e  a c t  o f  G o d ,  c o n s e n t  
o f  t h e  p l a i n t i f f ,  c o m m o n  b e n e f i t  o f  t h e  p l a i n t i f f  a n d  indepen~ 
d e n t  a c t  o f  t h i r d  p a r t y .  T h e  p a p e r  a l s o  t a k e s  a  l o o k  a t  
n u i s a n c e  a s  a  w h o l e .  
I t  c o n c l u d e s  b y  r e c o m m e n d i n g  a  t h o r o u g h  k n o w l e d g e  o f  
t h e  c o n d i t i o n s  b i n d i n g  o n  t h e  p a r t i e s  s o  a s  t o  r e d u c e  t h e  
pos ~ ibil ity o f  d i s p u t e s  t h a t  n o r m a l l y  a r i s e  a m o n g  t h e  c o n c e r n e d  
p a r t i e s .  
1 . 0  I N T R O D U C T I O N  
M a i n t e n a n c e  i n  a n  o r d i n a r y  s e n s e  i s  a n  a c t  o f  m a i n t a i n i n g  
o r  t a k i n g  c a r e  o f  a n y  · o b j e c t  t o  k e e p  i t  i n  a  f u . a c t i o n i n g  
o r d e r .  M a i n t e n a n c e  c a n  h o w e v e r  b e  p r o f e s s i o n a l l . y  d e f i n e d ,  
a c c o r d i n g  t o  B S  3 8 1 1 ,  a s  w o r k  u n d e r t a k e n  i n  o~de~ t o  k e e p ,  
r e s t o r e ,  i m p r o v e  e v e r y  f a c i l i t y  ( i . e .  e v e r y  p a r t  o f  t h e  
s t r u c t u r e ,  i t s  s e r v i c e s )  a n d  s u r r o u n d s  t o  curren~ly a c c e p t a b l e  
s t a n d a r d s . t o  ~us tain · t h e  u t i l i t y  a n d  v a l u e  o f  t h e  f a c i l i t y .  
W a h a b  (  1 9 ' 9 8 )  f u r t h e r  e x p l a i n e d  t h e  a b o v e  t h a t  f i r s t ,  
t h e  t e r m  " w o r k  u n d e r t a k e n "  s u g g e s t s  t h a t  d u r i n g  t h e  l i f e  o f  
a  f a c i l i t y  ( e  . .  g .  b u i l d i n g ) ,  a d d i t i o n a l  w o r k  m u s t  b e  c a r r i e d  
o u t  f o r  a  v a r i e t y  o f  r e a s o n s .  S e c o n d l y ,  t h e  t y p e  o f  w o r k  
•  
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r e f e r e n c e  m n y  b e  i n  f o r m  o f  r e s t o r a t i o n ,  i m p r o v e m e n t ,  
r e p l a c e m e n t ,  r e d e c o r a t i o n ,  r e f u r b i s h m e n t ,  r e h a b i l i t a t i o n ,  
r e c t i f i c a t i o n ,  a l t e r a t i o n s ,  e x t e n s i o n s ,  a d a p t a t i o n ,  e h h a n c e m e n t ,  
e t c .  T h i r d l y ,  t h e  n a t u r e  o f  t h e  m a i n t e n a n c e  o p e r a t i o n  s h o u l d  
n o t  b e  l i m i t e d  i n  a n y w a y  b u t  c o v e r  e v e r y  f a c i l i t y ,  s t r u c t u r e ,  
s e r v i c e s ,  e x t e r n a l  s u r r o u n d s ,  e t c  . .  F o u r t h l y  
t h e  a c i d  t e s t  
i n  m a i n t e n a n c e .  m u s t  b e  r e l a t e d  t o  a  k n o w n  s t a n d a . r d  w h i c h  i s  
m e a s u r a b l e  a n d  a c c e p t a b l e  a s  y a r d s t i c k  f o r  c o m p a r i s o n .  
F i f t h  a n d  i n  t h e  f i n a l  a n a l y s i s ,  t h e  b o t t o m  l i n e  i s  t h a t  
t h e  l e v e l  o f  m a i n t e n a n c e  i s  d e s i g n e d  t o  b r i n g  a  l a s t i n g  s o l u t i o n  
t o  t h e  s u s t a n a n c e  o f  t h e  u t i l i t y  a s  w e l l  a s  v a l u e  o f  t h e  
f a c i l i t y .  
I t  h a s  b e e n  s t r e s s e d  e l s e w h e r e  t h a t  t h e  p r f _ m a r y  a i m  o f  
m a i n t e n a n c e  i s  t o  p r e s e r v e  a  b u i l d i n g  i n  i t s  i n i t i a l  s t a t e  
a s  f a r  a s  p r a d t i c a b l e  i n  o r d e r  t o  e f f e c t i v e l y  s e r v e  i t s  
d e s i r e d  p n r p o s e .  T o  a c h i e v e  t h i s  a i m  h o w e v e r ,  t h e r e  m u s t  
· a.:ro1dxa o~ 
S:}a s .:radt?d s-p_p 1-P1llM- s.:ra 1dn:>:> ojs.:rauM.o a1.:p ~u1p1nDb SL"il''q aq 
z 
3  
2 . 0  - L E G A L  A S P E C T  F O R  O W N E R S / O C C U P I E R S  O F  B U I L D I N G  
O w n e r s / o c c u p i e r s  o f  b u i l d i n g s  a r e  u n d e r  a  l e g a l  d u t y  
t o  m a i n t a i n  t h e i r  p r e m i s e s  i n  a  m a n n e r  a s  t o  a v o i d  d a n g e r  
t o  l i f e  a n d  p r o p e r t y .  A c c o r d i n g  t o  I k p o  ( 1 9 9 0 ) ,  s e c t i o n  
7 2  o f  t h e  H o u s i n g  A c t  1 9 6 9  o f  t h e  U n i t e d  hingc~ om e v e n  
empow~rs a  l o c a l  a u t h o r i t y  t o  s e r v e  n o t i c e  t o  w h o e v e r  h a s  
c~ntrol o v e r  a  h o u s e  t o  e x e c u t e  r e p a i r s  i f  i t  i s  s a t i s f i e d  
t h a t  s u b s t a n t i a l  r e p a i r s  a r e  n e c e s s a r y .  W h e r e  n o  s t a t u t o r y  
p r o v i s i o n s  e x i s t s ,  t h i s  d u t y  a r i s e s  f r o m  r e l a t i o n s h i p s  
u n d e r  c o m m o n  l a w .  A  c o n t r a c t u a l  r e l a t i o n s h i p  e x i s t s  f o r  
s t r u c t u r e s  d e s i g n e d  a n d  b u i l t  u n d e r  t h e  J o i n t  C o n t r a c t s  
T r i b u n a l  ( J C T )  c o n d i t i o n s .  T h i s  m a k e s  a  c o n t r a c t o r  t o  
t a k e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  r e p a i r i n g  a  d e t e r i o r a t i n g  ( d e f e c t i v e )  
s t r u c t u r e  o v c . r  a  s i x  m o n t h s  p e r i o d  i m m e d i a t e l y  f o l l o w i n g  t h e  
p r a c t i c a l  c o m p l e t i o n  p e r i o d .  C o n t r a c t u a l  d u t i e s  t o  r e p a i r  
m a y  a l s o  a r i s e  a m o n g  l e s s e e s ,  l e s s o r s  a n d  a s s i g n e e s  w h e r e  
t h e r e  i s  p r i v i t y  o f  e s t a t e  a n d / o r  c o n t r a c t .  
I n  th~ w o r d s  o f  H i n d  { 1 9 7 5 )  a n d  I k p o  ( 1 9 9 0 ) ,  t h e  t o r t  
o f  n e g l i g e n c e  a p p e a r s  t o  b e  o f  i m p o r t a n c e  a n d  i n t r o d u c e s  
a n o t h e r  d i m e n s i o n  t o  m a i n t e n a n c e  p h i l o s o p h y .  U n d e r  c o m m o n  
l a w ,  a  d u t )  o f  c a r e  t o  o n e ' s  n e i g h b o u r  i s  pl ~ _ ce d o n  e v e r y -
b o d y .  T h e  c f a i m  f o r  d a m a g e s  i s  o p e n  t o  a n y o n 2  w h o  ( u n l i k e  
[ o r  c o n t r a c t s )  c a n  p r o v e  o r  e s t a b l i s h  i n j u r y  o u t  o f  
n e g l i g e n c e  o f  a n o t h e r .  N e g l i g e n c e  c a n  b e  e x p r e s s e d  a s  t h e  
o m i s s i o n  t o  d o  s o m e t h i n g ,  w h i c h  a  r e a s o n a b l e  m a n  g u i d e d  
l  
u p o n  t h o s e  c o n s i d e r a t i o n s ,  w h i c h  ord~narily r e g u l a t e  t h e  
c o n d u c t  o f  h u m a n  a f f a i r s  w o u l d  d o ,  o r '  s o m e t h i n g  w h i c h  a  
i~ 
p r u d e n t  a n d  r e a s o n a b l e  m a n  w o u l d  n o t  d o .  i t  i s  a .  t o r t  o r  c i v i l  
w r o n g  r e s u l t i n g  f r o m  a  b r e a c h  o f  l e g a l  d u t y  t o  t a k e  c a r e ,  
o r  u n d e s i r e d  b y  t h e  d e f e n d a n t ,  t o  t a k e  c a r e  w h i c h  r e s u l t s  i n  
" '  
d a m a g e s .  T h e  t o r t  o f  n e g l i g e n c e  h a v e  t h r e e  i n g e d i e n t s  w h i c h  
t h e  p l a i n t i f f  m u s t  s h o w  b e f o r e  a n  a c t i o n  ' c a n  s u c c e e d .  T h i s  
i n c l u d e s  t h e  f o l l o w i n g  ( F a g b e n l e ,  2 0 0 0 ) :  
( i ) .  T h e r e  i s  a  l e g a l  d u t y  o f  c a r e  o w e d  b y  o n e  p e r s o n  t o  
a n o t h e r .  
( i i ) .  T h e  b r e a c h  o f  t h a t  d u t y  b y  t h e  p e r s o n  o w i n g  i t .  
( i i i ) . A  r e s u l t i n g  d a m a g e ( s )  t o  t h e  p e r s o n  t o  w h o m  t h e  d u t y  i s  
o w e d  a n d  w h i c h  a r o s e  f r o m  t h e  b r e a c h .  
T h e  c o n s t r u c t i o n  o f  s o m e  t e n a n c y  a g r e e m e n t s  m a k e s  i t  
r a t J : : l e r  d i f f i c u l t  f o r  p r o p e r t y  t o  b e  m a i n t a i n e d  i n  t h e  t e n a n t  
l i k e  m a n n e r .  T o w a r d s  t h i s ,  I k p o  \ 1 9 9 0 )  c i t e d  th~;~ e x a m p l e  o f  
t h e  O b a f e m i  A w o l o w o  U n i v e r s i t y ,  I l e - i f e  w h e r e  th·:~ e n t i r e  r e p a i r  
b u r d e n  l i e s  o n  t h e  l a n d l o r d .  T h e  a u t h o r  r e i  t e r a : : e d  f u r t h e r  
t h a t  i n  v a l u i n g ·  p r o p e r t i e s  o f  t h i s  . n a t u r e  u s i n g  t l i . e  i n v e s t m e n t  
m e t h o d . ,  t h e  e n t i r e  s u m  n e e d  t o  b e  d e d u c t e d  f r o m  t h e  g r o s s  
r e n t a l  d u e  t o  a  l a n d l o r d  b e f o r e  c a p i t a l i z i n g  o n  t h e  b a l a n c e .  
T h i s  g r e a t l y  r e d u c e s  t h e  v a l u e  o f  p r o p e r t i e s  i f  n o t  l e t  f o r  a  
f i g u r e  e x c e e d i n g  t h e  f u l l  r e n t a l  v a l u e .  H e r e ,  on~! s h o u l d  
o f  c o u r s e ,  e x p e c t  t h a t .  t h e  l a n d l o r d  w i l l  n o t  w i s l t  t o  s e e  h i s  
b e l o n g i n g ( s )  de~eriorate w i t h o u t  d u e  a t t e n t i o n .  I f  h e  a b i d e s  
b y  t h e  t~rms o f  t h e  agre~mentI t h e n  h i s  i n t e r e s t  w o u l d  h a v e  
a  v a l u e  f a r  l e s s  t h a n  t h e  f u l l  m a r k e t  v a l u e - t o  t h e  t u n e  o f  t h e  
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c a p i t a l i z e d  ma intena~c ~ c o s t  d i s c o u n t e d  a t  t h e  a p p r o p r i a t e  
i n t e r e s t . r a t e .  O n  t h e  o t h e r  h a n d  i f  h e  d o e s  n o t  e m b a r k  o n  
a l l  r e p a i r s  t h e n  b y  t h e  t e r m s  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  t h e  p r e m i s e s  
m a y  b e  l e f t  t o  d i l a p i d a t e  a t  a  f a s t  r a t e  s i n c e  t h e  o c c u p i e r  
h a s  n o  i n t e r e s t  a t  s~akeK T o  s e c u r e  t h e  f u l l  v a l u e  o f  t h e  
i n t e r e s t  c r e a t e a  w i t h o u t  p r e j u d i c e  o n  h i s  r e v e r s i o n ,  t h e  
r e n t a l  m u s t  b e  p u t  a t  a  v a l u e  e q u a l  t o  t h e  m e a n  r e n t a l  o p e r a t i n g  
w i t h i n  t h e  a r e a  i n c l u d i n g  t h e  c o r r e s p o n d i n g  e x p e c t e d  a n n u a l  
m a i n t e n a n c e  c o s t  f o r  s u c h  a  . p r o p e r t y .  
R e s e a r c h e s  c a r r i e d  o u t  b y  ·~ rkpo ( 1 9 9 0 )  a n d  F a g b e n l e  ( 2 0 0 1 )  
r e v e a l e d  t h a t  i n  m o s t  o f  t h e  e s t a t e s  i n  N i g e r i a  a n d  t h e  l i k e s ,  
o c c u p i e r s  w e r e  w i t h o u t  f o r m a l  t e n a n c y  a g r e e m e n t E : .  I n  s u c h  
a .  s i t u a t i o n ,  h o w e v e r ,  c o m m o n  l a w  r e c o g n " i s e s  t h e  m o d e  o f  p a y m e n t  
a s  t h e  d e t e r m i n a n t  o f  t h e  t y p e  o f  tenanc~ agreeu~ntK T h e  
i m p l i e d  o b l i g a t i o n s  o f  b o t h  p a r t i e s  ( L a n d l o r d  a n d  T e n a n t )  
w i l l  t h e r e f o r e  d e t e r m i n e  t h e i r  p o s i t i o n  p e r t a i n i n g  t o  r e p a i r  
w o r k s .  
A  p e r i o d i c  t e n a n t  i s  g e n e r a l l y  u n d e r  a n  i m t • l i e d  o b l i g a t i o n  .  
t o  r e p a i r  a n d  n o t  t o  c o m m i t  w a s t e .  T h e  d u t y  n o t  t o  c o m m i t  
v o l u n t a r y  w a s t e  i s  a  c l e a r  c u t  i s s u e .  T h e  p a r t  w h i c h  g i v e s  
r o o m  f o r  b u i l d i n g  d e t e r i o r a t i o n  i s  t h a t  o f  p e r m i s s i v e  w a s t e  
w i t h  r e g a r d  t~ t h e  p o p u l a r  phraseDDK~K t o  k e e p  t h e  p r e m i s e s  
i n  a  t e n a n t - l i k e  m a n n e r  . . . . .  ' ' .  T h e  t e r m s  h a v e  a  r a t h e r  
w i d e  s c o p e  o f  a . p p l i c a t i o n  w h i c h  m a k e s  i t  p o s s i b l E f - f o r  o n e  
p a r t y  t o  o f t e n  s h i f t  r e s p o n s i b i l i t y  o n  t h e  o t h e 1 ·  ( S e e  a  
t y p i c a l  a g r e e m e n t  i n  A p p e n d i x  I ) .  
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T h e  1 9 6 1  H o u s i n g  A c t  o f  t h e  U n i t e d  K i n g d o m  s p e c i f i c a l l y  
p l a c e s .  t h e  r e p a i r  d u t y  o f  t h e  s t r u c t u r e  a n d  e x t e r i o r  o f  a  
d w e l l i n g  h o u s e · o n  t h e  l a n d l o r d ;  d i t t o  f o r  w a t e r ,  e l e c t r i c i t y  
i n s t a l l a t i o n s ,  e t c .  I k p o  ( 1 9 9 0 )  c o n c l u d e d  t h a t  i t  i s  e a s y  
t o  c u r b  d e t e r i o r a t i o n  w h e r e  t h e  r e l a t i o n s h i p  i s  s o  c l e a r ,  
e s p e c i a l l y  a s  t h e  l a w  ~lso r e c o g n i s e s  a n  i m p l i e d  c o n v e n a n t  b y  
a  l e s s e e  f o r  t h e  l a n d l o r d  t o  e n t e r  a n d  v i e w  t h e  s t a t e  o f  
r e p a i r  o f  t h e  p r e m i s e s .  
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3 . 0  B U I L D I N G  D E T E R I O R A T I O N  A N D  L I A B I L I T Y  I N  L A W  
I n j u r i e s  g i v i n g  r i s e  t o  d a m a g e s  m a y  o c c u r  e v e n  i n  t h e  
c o u r s e  o f  m a i n t a i n i n g  a  b u i l d i n g .  I n  t h e  c a s e  o f  G e n e r a l  
C o n t r a c t o r s ,  1 9 5 3 ,  t h e  d e t e n d a n t  f e l l  o f f  a  w i n d o w  ~ash 8 . 8 4 m  
f r o m  a  b a s e m e n t  w h i l e  p e r f o r m i n g  r o u t i n e  c l e a n i n g  o p e r a t i o n s  
u n d e r  t h e  e m p l o y m e n t  o f  t h e  p l a i n t i f f  " : "  a  t e r m  c o n t r a c t o r  f o r  
c a l e n d o n i a n  c lu~ T r u s t  L i m i t e d  P r o p r i e t o r s .  T h e  s u m  o f  
· 3 , : 5 0 0 . 0 0  ( T h r e e  t h o u s a n d ,  f i v e  h u r l . d r e d  p o u n d s )  w a s  a w a r d e d  
c h r i s t m a s  ( t h e  ~efendantF o n  t h e  g r o u n d s  t h a t :  
( i ) .  t h e  o c c u p i e r s  h a d  f a i l e d  t o  w a r n  c h r i s t m a s  o f  t h e  
d e f e c t i v e  w i n d o w ,  a n d  
(  i i ) .  t h e  c o n t r a c t o r  w a s ·  n e g l i g e n t  i n  f a i l i n g  t o  p r o v i d e  s a f e  
w o r k i n g  c o n d i t i p n s .  
I n  t h i s  c a s e ,  t h e  a p p e a l  o f  t h e  f i r s t  a p p e l a n t  ( t h e  
c o n t r a c t o r  w a s  d i s m i s s e d  w h i l e  t h a t  o f  t h e  s e c o n d  ( t h e  o c c u p i e r )  
w a s  a l l o w e d .  I n  L o r d  d e n n i n g s  j u d g e m e n t ,  a n  o c c u p i e r  c o u l d  a l l o w  
h i s  p r e m i s e s  t , o  r e m a i n  d e f e c t i v e  a n d  d a n g e r o u s  
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s o  l o n g  a s  s u c h  · r i s k  i s  m a d e  k n o w n  t o  a n  e n t r a n t  o r  i t  i s  b y  i t s e l f  
s o  o b v i o u s .  I n  t h e  c a s e  o f  A s h t o n  V  s .  T a r r y  a l S ( l ,  t h e  
d e f e n d a n t  w a s  h e l d  l i a b l e  f o r  a  d e f e c t i v e  l a m p  w h i c h  f a l l  o f f  
a  p o s t  a n d  i n j u r e d  t h e  p l a i n t i f f . " e v e n  t h o u g h  t h e  l a m p  h a d  j u s t  
'  
'  .  
b e e n  r e p l a c e d .  H o w e v e r ,  i t  h a s  b e e n  h e l d  t h a t  n o  a c t i o n  
a r i s e s  - w h e r e  t h e  r e s u l t a n t  d a m a g e  w a s  i n  a  b i d  t o  a v e r t  
f u r t h e r  d a m a g e  t o  l i f e  a n d  p r o p e r t y  ( E s s o  metrol c:~um C o  V s  
B r a d f o r d  C o r p o r a t i o n ) .  I n  t h e  d e c i d e d  c a s e  o f  c h r i s t m a s ,  i t  
8  
, t  
w a s  o b s e r v e d  t h a t "  . . . .  i n  t h e  b u i l d i n g  o r  r e p a i r i n g  a  h o u s e ,  
. . . .  o r  p u t t i n g  p o t s  o n  t h e  c h i m n e y ,  i f  a  p e r s o n  p a s s i n g  a l o n g  
t h e  r o a d  i s  i n u u r r e d  b y  s o m e t h i n g  f a l l i n g  o n  h i m ,  . . . .  t h e  
a c c i d e n t  a l o n e  w o u l d  b e  p r i m a  f a c i e  e v i d e n c e  o f  n e g l i g e n c e " .  
F o l l o w i n g  L o r d  w r i g h t s '  j u d g e m e n t  i n  L o c k g e l l y  I r o n  a n d  t o a l  V s .  
M u l l a n  (  1 9 3 4 ) ,  w h e r e  a  p a r t y  i s  n e g l i g e n t  i n  th~!K e x e c u t i o n  
o f  r e p a i r s ,  l i a b i l i t y  e n s u e s  u p o n  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  t h e  
t h r e e  u n d e r l i s t e d  c o n d i t i o n s :  
( a ) .  h i s  l e g a l  d u t y  t o  t a k e  c a r e ;  
( b ) . .  neglige~t c o n d u c t  i n  b r e a c h  o f  t h i s  d u t y ;  a n d  
( c ) .  u n i n t e n d e d  i n j u r y  c a u s e d  b y  t h a t  a c t .  
I k p o  ( 1 9 9 0 )  r e p o r t e d  t h a t  i n  t h e  U K ;  t h e  D E ! f e c t i v e  
P r e m i s e s  a c t  1 ? 7 2  l i n k s  t h e  d u t y  o f  c a r e  o w e d  b y  p e r s o n s  d u r i n g  
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• • • •  c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r ,  m a i n t e n a n c e  o r  d e m o l i t i o n  . . .  "  
t o  p e r s o n  w h o  m a y  b e  a f f e c t e d  b y  d e f e c t s  i n  t h e  s t a t e  o f  t h e  
p r e m i s e s .  A l l  t h e  s a m e ,  t h e  d u t y  i s  m a i n l y  o n  i n v i t e e s .  
L i c e n c e s  a r e  e x p e c t e d  t o  t a k e  t h e  p r e m i s e s  a s  t h e y  f i n d  i t .  
T r e s p a s s e r s  a r e  n o t  o w e d  t h i s  d u t y  b u t  w h e r e  t h e r e  a r e  c o n c e a l e d  
t r a p s  o r  d e l i b e r a t e  h a r m ,  a s  a n  i l l u s t r a t i o n ,  a c t i o n  m a y  l i e .  
T h e  s a m e  t h i n g  i s  · a p p l i c a b l e  t o  l i c e n c e s .  
R e v i e w i n g  t h e  L a w  o f  P r o p e r t y  a c t  t 1 9 5 2 ) ,  S e c t i o n  1 1 6  ( 1 4 )  
g i v e s  t e n  ( 1 0 )  i n d i c a t o r s  w h i c h  a n y o n e  c o u l d  c o r 1 s c i t u t e  a  
L a n d l o r d s ' .  · b r e a c h  o f  h i s  r e p a i r  d u t y .  I n c l u d e d  a r e  s t a b i l i t y ,  
d a m p n e s s ,  v e n t i l a t i o n ,  n a t u r a l  l i g h t i n g ,  q u a l i t y  a n d  q u a n t i t y  
.  
o f  w a t e r  s u p p l y ,  b a t h r o o m  a n d  t o i l e t  a p p l i a n c e s ,  s t o r a g e  a n d  
k
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E v e n  w h e n  e f f e c t i n g  r e p a i r s ,  t h e  f a c t o r i e s  a c t  t · n q u i r e s  t h a t  
p l a n t  b e  p r o v i d e d .  L i a b i l i t y  o n  t h e  p a r t  o f  th ~ c o n t r a c t o r  w i l l  
a r i s e  ' < 1 7h e r e :  
( a ) .  h e  f a i l s  t o  p r o v i d e  n e c e s s a r y  p l a n t :  
( b ) .  h e  fail~ t o  p r o v i d e  s u f f i c i e n t  p l a n t ;  a n d  
( c ) .  h e  p r o v i . i e s  d e f e c t i v e  h r  d a n g e r o u s  p l a n t .  H o w e v e r ,  
h e  i s  n C • t  o b l i g t : d  t o  p r o v i d e  t h e .  l a t e s t  r  : L . a n t  ( i n  
t e r m . s  o f  t e c h n o l o g y ) .  C o n t r a c t o r s  a n d  o c c u p i e r s  m a y  
n o t  b e  h e l d  l i a b l e  f o r  i n j u r i e s  i f  c e r t a i n  d e f e n s e s  c a n  
b e  r a i s E d  o r  e s t a b l i s h e d .  
3 . 1  D e f e n s e s  A v a i l a b l e  t o  O c c u p i e r  / R e p a i r  C o n h : a c t o r s  
T h e  ged~ral d e f e n s e s  u n d e r  t h e  t o r t  o f  n~~ i igence 
i n c l u d e  t h e  e s t a b l i s h m e n t  b y  t h e  d e f e n d a n t  t h a t  t : h e  a c t  i n  
q u e s t i o n  c o u l d  b e  d e e m e d  a s  a n  ' ' A c t  o f  G o d " ,  o r  : 1  d i r e c t  
d e f a u l t  o f  t h e  ~laintiffK O t h e r s  i n c l u d e  c o n s e n t  o f  t h e  
p l a i n t i f f .  c o m m o n  b e n e f i t  o f  p l a i n t i f f ,  
: L r r l e p e n d e n t  a c t s  o f  
t h i r d  p a r t i e s  u n d  s t a t u t o r y  b o d i e s .  T h e  f a c t o r s  w i l l  n o w  
b e  f u r t h e r  e l u c i d a t e d .  
3 . 1 . 1 .  
A c t  o f  G o d  
L o r d  W e s t b u r y  i n  T e n n e n t  V s  E a r l  o f  G l a s s g o w  d e f i n e d  
t h i s  t o  e m b r a c e  ' '  . . . . .  c i r c u m s t a n c e s  w h i c h  n o  h l d 1 • < m  f o r e s i g h t  
c a n  p r o v i d e  a E  d n s t  a n .d .  o f  w h i c h  n o  h u m a n  p r u d e n c e  i s  b o u n d  
t o  r e c o g n i s e  a n d  w h e n  t h e y  o c c u r ,  a r e  c a l a m i t i e L  i n v o l v i n g  n o  
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o b l i g a t i o n  o f  p a y i n g  f o r  c o n s e q u e n c e s  r e s u l t i n g  f r o m  t h e m " ,  
G e n e r a l l y ,  i t  c u t s  a c r q s s  n a t u r a l  p h e n o m e n a  a s  e x t r a - o r d i n a r y  
r a i n f a l l ,  h i g h  t i d e / w i n d ,  l i g h t e n i n g ,  s u d d e n  d e a t h . e t c .  
.  .  
I n  t h e  c a s e  o f  c a r s t a i r s  V s .  T a y l o r ,  a  r a t  c r e a t e d  a  
h o l e  i n  t h e  b o x  h o l d i n g  a  r a i n - w a t e r  g u t t e r .  W a t e r  s o  
d i s c h a r g e d  d a m a g e d  t h e  p l a i n t i f f ' s  g o o d s  i n  t h e  g r o u n d  f l o o r .  
I t  w a s  h e l d  t h i t  t h i s  c o n s t i t u t e d  a n  A c t  o f  G o d .  H o w e v e r ,  t h i s  
w a s  s u b s e q u e n t l y  c r i t i c i z e d  f o r  t h e  f a c t  t h a t  t h e  d a m a g e  c o u l d  
h a v e  b e e n  f o r e s e e n  a n d  p r e v e n t e d .  
3  . 1 .  2  D e f a u l t  o f  t h e  P l a i n t i f f  
F o l l o w i n g  t h e  f a c t s  o f  t h e  c e l e b r a t e d  c a s e  o f  R y l a n d s  V s .  
F l e t c h e r ,  B l a c k b u r n  e s t a b l i s h e d  t h a t  w h e r e  t h e  p l a i n t i f f ' s  
a c t i o n  l e d  t o  t h e  i n j u r y ,  n o  a c t i o n  w . o u l d  l i e .  
3  . 1 .  3  
C o n s e n t  o f  t h e  P l a i n t i f f  
I t  i s  c o r J m o n l y  h e l d  i n  l a w  t h a t  w h e r e  a  p l a i n t i f f  
c o n s e n t s  t o  a n  a c t  w h i c h  s u b s e q u e n t l y  c a u s e s  i n j u r y ,  h e  c a n n o t  
s u e  ( K i d d l e  v s .  C i t y  B u s i n e s s  P r o p e r t i e s  L i m i t e d ,  1 9 4 2 ) .  
3  . 1 .  4  
C o m m o n  B e n e f i t  o f  P l a i n t i f f  
A  p l a i n t i f f  w h o  s h a r e s  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  s o u r c e  o f  a n  
i n j u r y  m a y  n o t  b r i n g  a n  a c t i o n .  T h i s  c o u l d  b e  s u p p o r t e d  b y  
t h e  c a s e  o f  C a r s t a i r  V s  T a y l o r  ( 1 8 7 1 ) .  
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3  . 1 .  5  
I n d e p e n d e n t  A c t  o f  a  T h i f d  P a r t y  
T h i s  p r o v i s i o n  a b s o l v e s  a  d e f e n d a n t  o f  l i b a b i l i t y  f o r  
a n y  i n j u r y  the~efromK 
3  . 1 .  6  S t a t u t o r y  A u t h o r i t y  
S t a t u t o r y  c o r p o r a t i o n s  m a y  n o t  b e  a n s w e r a b l 2  t o  a n y  
i n j u r y  a r i s i n g  f r o m  t h e i r  a c t .  
I k p o  ( 1 9 9 0 )  f u r t h e r  n o t e d  t h a t  g e n e r a l l y ,  t h e  l i a b i l i t y  
w h i c h  l i e s  i n  l a w  lve~ ~ccidents o r  i n j u r i e s  a r i s i n g  f r o m  
d e f e c t i v e  s t r u c t u r e s  m a k e  o w n e r s  a n d  o c c u p i e r s  o f  p r e m i s e s  
u n d e r t a k e  p e r i o c l i c  m a i n t e n a n c e  o p e r a t i o n s .  T h i s  i s  i n  e f f e c t  
i n h i b i t s  d e t e r i o r a t i o n  o f  n o t  o n l y  t h e  s t r u c t u r e s  i n  q u e s t i o n  
b u t  t h e  b u i l t  •: n v i r o n m e n t  a s  a  w h o l e .  
, '  
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4 . 1  N U I S A N C E  
T h e  t o r t  o f  n u i s a n c e  i s  o f t h r e e t y p e s :  
( i ) .  P u b l i c  N u i s a n c e  
( i i ) .  P r i v a t e  N u i s s a n c e  
( i i i ) .  S t a t u t o r y  N u i s s a n c e  
4 . 1 . 1  P u b l i c  N u i s a n c e  
T h i s  i s  a n  u n l a w f u l  a c t  o f  o m i s s i o n  e n d a n g e r i n g  o r  
i n t e r f e r i n g  w ± t h  t h e  l i v e s ,  c o m f o r t ,  p r o p e r t y  O L  c o m m o n  r i g h t s  
o f  th~ p b u l i c  e g .  o b s t r u c t i n g  h i g h w a y s ,  p o l l u t i n g  t h e  p u b l i c  
w a t e r  s u p p l y ,  · d u m p i n g  o f  r e f u s e  n e a r  t h e  c o m m o d i t y  m a r k e t ,  
e r e c t i n g  t h e  d a n g e r o u s  f e n c e  n e a r  t h e  h i g h w a y .  P u b l i c  
n u i s a n c e  m a y  b e  p r o s e c u t e d  b y  t h e  A t t o r n e y  G e n e r a l .  A n  
i n d i v i d u a l  m a y  s u e  th~ K person c a u s i n g  t h e  p u b l i c  n u i s a n c e  f o r  
d a m a g e s ,  i f  h e  s u f f e r s  a  s p e c i a l  a n d  p a r t i c u l a r  d a m a g e  i n  a  
m a n n e r  d i f f e r e n t  f r o m  t h a t  s u f f e r e d  b y  t h e  p~bl i cK T h e  
s p e c i a l  d a m a g e  m a y  b e  i n  t h e  f o r m  o f  p e r s o n a l  i n j u r y  o r  i n j u r y  
t o  p r o p e r t y  o r  w h e r e  t h e  h i g h w a y  i s  o b s t r u c t e d ;  ' h i s  p r i v a t e  
r i g h t  o f  a c c e s s  t o  a n d  f r o m  t h e  h i g h w a y  m a y  b e  < l t f e c t e d  e . g  
b u i l d i n g  r e p a i L ,  r o a d  r e p a i r  a n d  e r e c t i n g  s c a f f o l d i n g .  
D a n g e r o u s  a c t i v i t i e s  c a r r i e d  o u t  n e a r  t h e  : r t i g h w a y  o r  
e s t a t e  m a y  a m o u n t  t o  a  n u i s a n c e  ( c a s t l e  v s .  A u g · J s t i n e  S l i n k ,  
1 9 2 2 ) .  I n  t h i s  c a s e ,  d a m a g e s  w e r e  a w a r d e d  a g a i n s t  a  g o l f  
'  
c l u b  t o  a  c a b  d r i v e r  w h o  l o • s t  a n  e y e  w h e n  g o l f  b a l l  w a s  s l i c e d  
f r o m  t h e  co~rse o n t o  t h e  h i g h w a y ,  f o r  t h e  h o l e  b e i n g  
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s u f f i c i e n t l y  c l o s e  t o  t h e  h i g h w a y  t o  c o n s t i t u t e  a  p u b l i c  
n u i s a n c e  . .  
T h e r e  i s  n o  l i a b i l i t y  f o r  t h i n g s .  n a t u r a l l y  o n  l a n d  
b u t  p r o j e c t e d  t o  t h e  h i g h w a y ,  e x c e p t  i f  t h e  p e r s o n  r e s p o n s i -
b l e  f o r  t h e m  k n o w  a n d  o u g h t  t o  k n o w  t h a t  t h e y  w e r e  i n  
. d a n g e r o u s  c o n d i t i o n  e . g .  t r e e .  
4  . 1 .  2  P r i v a t e  N u i s a n c e  
I t  i s  a n  u n l a w f u l  i n t e r f e r e n c e  w i t h  a  m a n ' s  u s e  o f  
h i s  p r o p e r t y  o r  w i t h  h i s  h e a l t h ,  c o m f o r t  o r  c o n v e n i e n c e .  
I t  i s  a  w r o n g f u l  a c t  c a u s i n g  m a t e r i a l  i n j u r y  t o  p r o p e r t y  o r  
s e n s i b l e  p e r s o n a l  d i s c o m f o r t .  
N a t u r e  o f  i t n e r f e r e n c e  m a y  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g .  
( a ) .  N o i s e  
( d )  S m o k e  
( b )  V i b r a t i o n s  
( e )  R e f u s e .  
( c )  S m e l l  
W h e n  d e c i d i n g  o n  i s s u e s  r e g a r d i n g  n u i s a n c e ,  t h e  n o r m a l  
" g i v e  a n d  t a k e " ,  e x p e c t e d  b e t w e e n  n e i g h b o u r s  m u s t  b e  
c o n s i d e r e d .  N o t  e v e r y  n o i s e  w i l l  c o n s t i t u t e  a  n u i s a n c e .  
T h e  f a c t o r s  w h i c h  h a v e .  t o  b e  t a k e n  i n t o  c o n s i d e r a t i o n  a r e :  
( a ) .  t h e  c o n t i n u o u ?  n a t u r e  o f  i n t e r f e r e n c e  e . g .  b e l l -
r i g i n g ,  s m o k e  f r o m  c h i n m e y s  a n d  e x c e s s i v e  u s e  o f  r a d i o .  
T h i s  i s  a  t e m p o r a r y  a c t i v i t y  w h i c h  c a n  r e s u l t  i n  n u i s a n c e .  
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( b ) .  R e a s o n a b l e  o f  b e h a v i o u r - i f  b u i l d i n g  w o r k s  h a v e  b e e n  
c a u s i n g  n u i s a n c e ,  t h e  c o n d u c t  o f  t h e  b u i l d i n g  a n d  e f f e c t  o n  
v i c t i m  m u s t  . b e  c o n s i d e r e d  i n  a s s e s s i n g  n u i s a n c e .  
4  . 1 . 3  S t a t u t o r y  N u i s a n c e  
T h i s  c a n  b e  c o n t r o l l e d  b y  t h e  p u b l i c  h e a l t h  i n s p e c t o r  
t h r o u g h  P u b l i c  H e a l t h  A c t ,  1 9 6 9 .  T h e y  w i l l  v i s i t  t h e  
p r e m i s e s  a n d · i s s u e  a  p r o h i b i { i o n  n o t i c e .  I f  t h e  s i t u a t i o n  i s  
u n c h a n g e d ,  a t  s p e c i f i c  d a t e ,  t h e y  m a y  i n t t i a t e  a  p r o s e c u t i o n .  
T h e  m o s t  s a t i f a c t o r y  w a y  o f  t a c k l i n g  a  n o i s e  n u i . 3 a n c e  i s  t h e  
u s e  o f  C o n t r o l  P o l l u t i o n  A c t  o f  1 9 7 4 .  T h i s  g i v e : 3  l o c a l  
a u t h o r i t y  t h e  ~over t o  d e a l  w i t h  n o i s e  f r o m  f i x e d  p r e m i s e s  
includin~ l a n d  w h i c h  t h e y  c o n s i d e r  a m o u n t  t o  a  s t a t u t o r y  
n u i s a n c e  e . g .  v i b r a t i o n s .  T h e  r e m e d i e s  i n  n u i s a n r ; e  a r e  t h a t  
i f  i n j u r e d  p a r t y  h a d  r e m o v e d  i t ,  h e  m a y  s u e  f o r  d a m a g e s  
o r  s e e k  f o r  a n  i n j u c t i o n .  
4 . 2 ·  D e f e n s e  i n  N u i s a n c e  
T h e  d e f e n c e  i n  n u i s a n c e  m a y  b e  a n y  o n e  o f  ~he f o l l o w i n g :  
( i ) .  T h a t  t h e  s o  c a l l e d  n u i s a n c e  a r o u s e  o w i n g  t o  l a w f u l  
u s e  o f  l a n d .  
( i i )  . .  T h a t  t h e  i n j u r y  i s  v e r y  m i n u t e  o r  t r i v i a l  i n  u s e .  
( i i i ) .  T h a t  st~tutory a u t h o r i t y  c o v e r s  t h e  n u i s a n c e .  
( i v ) .  R e a s o n a b l e  i n  e v e r y  r e s p e c t .  
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5 . 0  F I N D I N G S  A N D  C O N C L U S I O N  
T h i s  p a p e r  h a s  n o  d o u b t  r e v i e w e d  t h e  l e g a l  f a c e t s  o f  
b u i l d i n g  m a i n t e n a n c e  p r a c t i c e  i n  N i g e r i a  a n d  t h e  l i k e s .  
U s u a l l y ,  t h e  p a r t i e s  t o  m a i n t e n a n c e / o c c u p a t i o n  . : o n t r a c t s  i n  
N i g e r i a  e n d e a v o u r  t o  rn~intain a  c o r d i a l i t y  w h i c h  m i t i g a t e s  
o r  e v e n  t h r o w s  in~o . o b l i v i o n  a n y  f o r m  o f  l i t i g a t i o n .  I n  
a d d i t i o n ,  i n d i v i d u a l s  a r e  u s u a l l y  a f r a i d  o f  l i t i g a t i o n  i n  
t h i s  c o u n t r y  e v e n  w h e n  t h e  o t h e r  p a r t y  s h o u l d  n a t u r a l l y  b e  -
l i a b l e  t o  t h e m .  I n  a s  m u c h  a s  t h i s  p a p e r  w i l l  n o t  a d v o c a t e  
t r i f l i n g  l i t i g a t i o n  a c t i o n s ,  i t  i s  n o n e t h e l e s s  r e c o m m e n d e d  
t h a t  b o t h  o w n e 4 s  a n d  o c c u p i e r s  o n  o n e  h a n d  a n d  b o t h  c l i e n t s  a n d  
c o n t r a c t o r s  o n  t h e  o t h e r  h a n d  b e  e d u c a t e d  o n  t h t  s t a n c e  o f  
t h e  c o u r t  o f  l a w  i n  u p h o l d i n g  n a t u r a l  j u s t i c e  a n d  e q u i t y ;  
a n d  t h a t  t h e y  s t a n d  t o  b e  c o m p e n s a t e d  f o r  a n y  d & m a g e s  
'  
r e s u l t i n g  f r o m  a n y  b r e a c h  b y  t h e  o t h e r  p a r t i e s  t o  t h e  c o n t r a c t .  
I t  i s  a l s o  o b s e r v e d  t h a t  t h e  p a r t i e s  t o  t h e s e  c o n t r a c t s  
p a r t i c u l a r l y  t h e  o w n e r s / o c c u p i e r s  a n d  c o n t r a c t o r s  a r e  a l m o s t  
c o m p l e t e l y  i g n o r a n t  o f  t h e i r  l o c u s t a n d  i n  t h e  c o n t r a c t  a n d  
t h u s  l o s e s  s i g h t  o f  t h o s e  a s p e c t s  o f  t h e  c o n t r a c t  f r o m  w h i c h  
h e  c a n  m i n i m i s e  h i s  c o s t s .  I t  i s  t h e r e f o r e  o b v i o u s  t h a t  a  
t h o r o u g h  k n o w l e d g e  o f  t h e  c o n d i t i o n s  b i n d i n g  O J l  p a r t i e s  
t o  a  c o n t r a c t w o u l d  o b v i a t e  o r  a t  l e a s t  m i t i g a t e  t h e  p o s s i b i l i t y  
o f  d i s p u t e s  b e t w e e n  t h e  p a r t i e s  - w h i c h  h a v e  o f t e n  b e e n  f o u n d  
t o  c a u s e  i n c e s s a n t  c r i s i s  o r  s t o p p a g e  o f  w o r k s  o n  c o n s t r u c t i o n  
s i t e s .  
1 6  
R E F E R E N C E S  
D e n y e r ,  S .  { 1 9 7 8 )  A f r i c a n  q~aditional A r c h i t e c t u r e :  A  
H i s t o r i c a l  P e r s p e c t i v e .  M e  G r a w ,  N e w  Y o r k ,  p p  8 3 - 1 0 3 .  
F a g b e n l e ,  O . I .  ( 2 0 0 )  " L a w  o f  B u i l d i n g  C o n t r a c t s  a n d  
A r b i t r a t i o n "  A  L e c t u r e  N o t e ,  B u i l d i n g  T e c h n o l o g y  D e p t . ,  
O s u n  s t a t e  C o l l e g e  o f  T e c h n o l o g y ,  E s a - O k e .  
F a g b e r i l e ,  O . I .  ( 2 0 0 1 )  " B u i l d i n g  M a i n t e n a n c e " .  L e c t u r e  N o t e , a . b . d  
H i n d e ,  H . A . ( l 9 7 5 )  S t u d i e s  i n  L a w  o f  L a n g l o r d  a n d  T e n a n t :  I n  
H i n d e ,  H . A .  ( E d . )  b u t t e r w o r t h s ,  N e w  Z e a l a n d .  
I k p o ,  I .  J .  ( 1 9 9 0 )  " D e t e r i o r a t i o n  P h e n o m e n a  o f  S e l e c t e d  
H o u s i n g  E s t a t e s  i n  S o u t h  W e s t e r n  N i g e r i a " .  U n p u b l i s h e d  
P h . D .  T h e s i s ,  B u i l d i n g  D e p t ,  O A U ;  I l e - I f e ,  p p .  6 5 - 7 1 .  
\ \ T a h a b ,  K . A .  ( 1 9 9 8 )  " B u i l d i n g  M a i n t e n a n c e :  A n  O v e r v i e w . "  
P a p e r  d e l i v e r e d  a t  t h e  2 8 t h  A n n u a l  N a t i o n a l  C o n f e r e n c e  
o f  N I O B ,  L a g o s  A i r p o r t  H o t e l ,  I k e j a ,  L a g c s .  
Wa h a b ,  K . A .  ( 1 9 8 7 )  " A n  A p p r o a c h  t o  B u i l d i n g  M a i n t e n a n c e  
M a n a g e m e n t " .  T h e  E s t a t e  S u r v e y o r  a n d  V a l u e r  J o u r n a l ,  
N . I . E . S . V .  V o l .  1 1  N o  2 ,  P p  5 0  - 5 2  .  
. !  
.•  
. .  
. . . . . . . .  
'  
.
A - 1 ; )  I )  ' G  ~ b  l  X  ~ J . . . .  
' ·  
I .  
' "  
. , ; , , : , , , . } ' "  
[  I  . .  
' ' ·  :  " '  "  ' ' ·  ~ i L i J . \  (  I  
'  l  ' I  I  I I  
I  '  '  I '  • •  (  . '  I  I  •  I  1  ~ f I  ;  '  I  ,  f  f  :  I  ;  !  . •  !  I  I  .  
· '  
' I '  E  ~g ~-y I \ l  ( ;  Y  
J \ ( ; l : t E E M E N ' f ,  
. .  I  
r~1 n  . .  ,  ·  ~·~fF·e1tt · > t 1 J f  
. . : . : - a  11~ tK~j~ KtK E-fu~c~~aK . . . . .  K~f~~~~ . . . . .  
. . . . . . . .  I L l ) ' '  1  . . . .  · · . • ·  
I  "  
i  
' •  
I  r  ' · '  1  d  •  •  •  ·  '  ' ·  · '  '  ·  ·  . .  '  '  .  '  
, , ,  .  '  "  . .  t i t ' .  I  • .  . I  k  .  I I "  " l . l l i \  l ) !  I  I l l  ~F .  )  \  I  I l l  ) ,  , .  ' I "  I  , .  ' " "  .I .  d  I  \  . I t •  "  I I , ,  I  " I l l  I  •  '  , .  '  · D""f~~ . .  , .  J ,  H I •  )  " '  , .  ' .  '  " ' ! " '  · " I t  I I  l i ; ; ,; ·;· - ,  '  
1 1 1 d  o , ·  . .  I , I I • • H • I I t •  • 1 1 • • ' 1 • · 1 1 1  \ • : I J  l l i !  EEFl l[~ EKl i 1 } 1  ll l lK f gf~fyD11ED-dF"v E}f i : · l . , , , l  . .  ;~ lFD D•rp•d·ll • · Kr : Dt~lIlIK_ludl ~K r ·-: 
I  ; , .  ~K rK • • I  I I ·  I  t l . t  I  1 ' , 1 / 1 1  , I I I I I  . d l  o • : t • t " l  ; , I W " '  i l •  t l t . 1 t  l ~t lrK~ll ( l t l ' r t l l l . d l t : r  IKK~llnlti!C : " gf ·KI{tII~ · l ttg whll~f , : ) . , , ,  • .  I I KIKI~ ··· \  
, , 1 ,  : (  , J , r  •  . l i d <  " l  :  . •  ,  ;~dll I ity i 1 1 ,  l u t k  i h l ' "  1  " " " l · i n  t < t l . - : l l t · l  " ·' · · • ! . ; " •  ' ' "  t l w  u l h n  i ' " " ·  I  · · · ·  
I .  
· _  · f q  
11 1 1 : ' \ ) ' ; : - , )  l lKy~ ffgfKf K Eff fDi:
1 
; , c  
! .  
J . .  
· · ) .  
I .  
.  .  " I  
l i t < '  I  , ' , l J U l l l l J  I J , _ . , , _ . j , y  < • 1 : r n '  1 1 1  l e t  l 1 1  l i t e ·  T I · . ( \ , \ N ' l ,  a 1 1 d  t h e  ' I  J ·: _ . ' _ A  . •  : - " 1  1 y~fK~!fv i t i { ' C n  \ I I  l i 1 K l . '  ~f t h e  Y F i i l , .  
" r  ! ' +  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  (  . . .  . '  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . - . ; . : ,  . . . . .  )  ~u lKj o:n t • • · l l t c  It lpu!it~j;·;: 
.  l .  •  t . • · ' Y ! i ' · · ·  
.  •  •  '  .  •  •  ' t ) ' '  · . · · I  :  ! I I '  A '  I  .  .  - ' '  · ~ h , ; ,  
. m d  : l ! \ l l . ' C I I I C I I h  h c i C I I I < I i l t : t  s l , a t c · J ,  / d . ( .  J  glEF~Kl ·I J > l ' t . ' l n i H . ' 5  kn1n~I bK~l"""D"D"D""D" y"DfDD"D"D""D "" "D""D"D DDKD"Dt••; I ;;K ·K : 
'  .  ~ , t  , . . _ , , j  
. . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . .  ;  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ;  . . . . . . . . . .. .  :  . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ~: . . .  ;  . .  ;~f . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  J  • •  ! r · ·  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . .  ~····· 
,  ~ ~· . I  
. . . .  , .  . .  : ,  . . .  :  ,  . . . . .  :  . .  , • : t ' l ' ' l \ ' ' ' " " " ' " ' " ' ' ' . ' " •' ' . ' •' ' " ' ' ' " " " " " ' " " " f r o m  . . . . . . .  ! ' f . .  •
1  
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ~· . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  _  . . . . .  i  . . . . . .  : ,  
.  I  '  '  .  .  .  ~ I  •  - · - ; :  
f o r  a  p t • t • o t l  u f . : :  . .  
1
. :  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  :  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ; . J c : c r r n i n  11 l  u  h c r c i n a l l l : r  i  ~ ti<mcd K ·  ·  ' L  ~ 
. '  · - '  ' \ ' · · )  •  . ! .  \ ' ;  .  ·~·- • •  _~jD:i;KKIIf 
'  •  '  ~ •  I  '  I  • •  J  l  .  •  •  · - ~~ : J  ~ I  :  .  '  ;  '  , I  , · - .  , ' .  
l l l L  ( f . . . . , , \ , \  (  S o l i d i  p a y  r . : r  l h~ u a d  l · r c n·  . .  ~c~ (  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ·  . . . . .  ,  . . .  , . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . .  . .  . . . . . . . . . . . . . .  )  . . . . . . . . . . . . . . .  
•  : : ,  •  \  '  ' '  •  r  ~ •  , ,  c  ,  '  1 - ·  l i '  
r t l l \  o l  · ! ! . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  :  . . . . . . . . .  ( . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . ,  . . .  , i n  < & U V l l n t c ,  t h .« ; J J  
. •  I  I '  '  .  ~ :  t  f  ,  ;  , ·  ~ K '  
l > <  1 11 K~ r ; ·  , d e  l , n  ' t h e  s i K n i n l J  h e a t  o f  a n r J  c ; u : h  sub~Ctgr lD llt p~ymcIn{ llcin~ m a d e  
·IagfKyea;fy~~jy b a s h ,  
=-~··:-:--- ; 
.  <  ig~l I ,  '  
J  r ;  .  . .  .  r  ~- . .  
I •  
• •  ;  . . . . . . . . .  
1  
. . . . . . . . . .  " ' ' " '  . . .  , .  " ' " " " " " ' " '  " " " " " "  q f  C a ( ; h _  RrCCt:cdin~~~CaKD:·II :I I I \ • ;  
I  .  
r -l  l l t  ' l ' F :  i A N  f  h e t o b y  a b r c n  w i t h  t f 1 o .  iEi K~i ~cimft i l ! l  F O L L O W S . :  ; . , :  . .  < > i J •  ' i " ,  , I J  
I  . ·  :  '  •  
( t ! )  
( h )  
\  ( ' )  
( <I )  
, . , ,  _ - . a y  t h e . , s a i d  r e n t  a t  th ~ t i m < : s  ~tnd i n  t h e  m a n n e r  a f o r c s . J i d . :  
T e  ." . : : . .: . ! '  t ! • c .  v r e m i s c : s  i n  gooK~! - ~~~ .  KK!~1~l!~I!i~~~~!~!1K:_gbisKK!h ;Ill _!!D! D . .  i~r~~rll~ir1iKKni£_~te!"or l~Cl~tgE~~~ 
T o  p l y  w a t e r  r a t e s  · ; , i n d  n J l  c h • u Ke a  f o r  e ! c c t n c n y  s u p p l y  t o ·  t h e  p r e m 1 1  ·: , ,  ~Kp; 111~ the Itenancy~ 
lDir;~ t .o  . &u h l c t  o r  p a r t  w i t h  t h e  prr-mh;:~ o r  p a r t s  t h e r e i n  w i t h o u t  t h t :  p r e v i o u s  c o n s e n t  
L A N D L O R D .  I  .  . .  I  I '  '  .  d  :fE~ 
( • : )  T o  p c r m i t ; t h < '  L A N D L O R D  a n d  hi~ agent~ t o  e n t e r  t h e  s a i d  t r e r n i l i • : a  a t  r~Ktlt~nable t i m e s  r o r  t h e  p  
vic -~i ng t h d  r . o n d i t i o r  t h y r c o f  a n d  . : a r r y i u ! : J u l l t  ucccs~;uy repainK ' I  ' (  ·  '  . .  
~ fF T u !  . v e  u p '  t h e  s a i d  lDrcrnfc~ i n c l l ' . d i n K _h r m a n c n t  ' f E N  AkqD~ 1; i x t u r c 1 1 i t  t h e  e r d  o f  t h e  t e n a n c y  •  
. .  1 :  '  : ·  '  . . .  ; .  !  ' . 1  
T h e  !KA~flK · il eKgF h e r e b y  ~Dgrc·es .  . , i t 1 1  t~ e DlDikry~gq ; u  I ; O L L O w S : - - .  .  '  h  
1  f .  I  l  I  ~ 
( : • )  : r o  1Kgrl~e l~1c l ' r c l l l i s e & . r i t  i r . r  l w b . i t n t i o n  a n d  f n . • :  f r o m  d a n g c r o u a  dcfc·~ l DK u!>onKDltaking u p  t l : n a n c y :  !  f :  i :  
·  _ _  . ( b )  l  o  1 ·. a a n t a i ' \ 1  t h e  lDrcnm t ~ k l l  ; : , l l  t i m e •  a t  t h e  ~l awdaKrtK! a c c c : p t a b h :  t o  t h e  t J n a v c m t y .  
( c )  T . - , . !  • a y  ; : . I I  p r n r n t  ~md r u t m e  r a t L J ,  ta >ic~ I assci:~: nent a i l d  0 4 f . r ; o i a g  p : t . y a b l c : l  i n  r e s p e c t  o f  t h e  s a i d  KlDr~n 1hc y 
t : l <• .  ~!lt c l o a 1 h c s  f o r  •·{atc/g~tc~I d e r : t r i c ; t y  ; : p d  r J a S .  i  ·  
_ _  . (d . )  T u  · . : : n y  o u t  u·l . l  c : ; 1 p i t a !  ~nd m : n o r  r < • p i t < ' . !  rrKaintcnanc~ t o  t h . :  buildiIy ~ t K lf the~e a r e  c a r r i e d  o u t  u y  t h e  t e n < t n t  
i~1 c ;  ! c  t h e  l a n d l o r d  f a i l o  ~o o r  d d a y g ,  s , J : ; h  e x , > e n > c J  s h a H  b e  d e d u c t e d  f r o m  r e n t s  d u e .  
) c · )  
\ I )  
~gF 
l ! o )  
{  ~l )  
\ l • )  
( < )  
' 1.  ·  o . !  . ! . r : ! ' t  o u !  _r~ f!~KK: ·naK \  i  o h  o f  tlK eKKl~ u ; u j . ! l ! a l n t !: i n a i !  y  .  . e v . : r ) 4 1 m : . c _  Ffg!ar:uDgKldKK~Kcou U  y_c:ycryKKKfll!eK~4u . .  
T o  b " ~ ra ntcc: q u i e t  c : n j o y w C ' n t  o f  t h e  P r t : r , l i . ! : : : a  w i t h o u t  a n y  i p t c r r u p t i e n  b y '  t h e  L A N D L O R D  o r  ; m y  p e r , o n  
r:l~· ~ tfullDy c l u i m i n f ( t h r r J u g h  o r  u n d e t  0 (  i p  t r u s t  r c . r  h i m .  .  .  : ' ·  .  .  : •  .  .  .  .  
T i t :  iKDyr~ I J L O R D  s h a l l  !g~ar t h e  c A . p r . n s t s  o f  R l l  c l a m a . g e s  c a . 1 1 s e d  b y  " a c t  o f  G o d " .  
l h e :  J . A N l J L O l t D  ~hK1r L c  r~spomiu l e f o r  in~urinh t h e  p ' n : r n i • e s  a g a i n s t  f i r e .  : I  
l f  t h r  r < : l l l  h e r e b y  rl:~ervcd o r  a n y  t h u e o f  ~ha ll b e  u n p a i d  f o r  2 1  d a y s  a r t e r  b e c o m i n g  p a y a b l e  Ewh~ther 
' " " ' ' · ' · ' l y  tl~mandeu o r  n o t )  C J C  i f  t h e  T E N A l ' i T  6 h a l l  c o m m i t  a n y  b r e a c h  o f  hi~ !oblig-dtions u n d e r  t h i a  A G R F . E - '  
~ f ~ ·. ; \ i  I '  t h o . "  I  . A N  D l . O H  D  m ; , y  r e - e n t e r  u p n u  tlu~ P r e m i s e s  a n d  i m m e d i a t e l y  t e r m i n a t e :  t h e :  t e n a n ( y ,  
I I  • i . 2  l . . t \ N I > l . . O I U J  : . : H . t . t t  c o m m i l  . t n y  ba cad~ o f  h i s  o b l i ! , l , l t i o n a  u n d e r  t h i s  A G R E E M E N T ,  t h e T E N A N ' I  
l n  ' " i , · a t c ·  tl1~ DlD~uancy w i t h v l t l  a n y  N u t l c c .  ·  
' i . h t  : . : n d > : t . y  m . 1 y  l > c  f ( : . m i l l a t < : t l  b~· u l h t : r  I ' " '  t v  e i < i n K  t o  ! h e  o t h e r  t h e  u m a l  anc~ p r o p t : r  n o t i c e  i n  w r i t i n . ;  i . < '  
In ~ K""D"1h D:; n o t i u :  ; , ,  t J , ; :  ~D"~t u f  m • ; t ; t h l y  t ;· ~ . .  l f ! c y  a n J  ~ix m o n t h s '  n o t i c e  i n  t h c : · c a a c : :  o f  y e a r l y  t t · n a n c y  i t . , , , .  
tt·:K K~ l _· y  1 1 a S  r u n  l t J r  H H 1 1 " \ !  t h c• n  o n e  yc~trK 
( P . T . O  \  
r  
, .  
/ y  




T E N i \ N C \ '  IyCi:~i:g-!ikDf 
T l ,  i . , ;  AdogK::p~r~kDlD n w d e  t n  i s  • • • . . . . . . . . . . . . . . . . • . • • • •  :  ita~ o f  ,  •  ,  • . • •  ,  •  ,  ,  ,  • • •  ;  ,  •  
.  I  
1 9  • • • • . • • • • • •  r~lw~~n 
o f  . • . . . . . • •  •  • • • • • • • • • •  
. . .  
.  .  •  .  .  .  .  .  .  .  .  .  •  .  .  .  .  .  .  .  .  •  .  o f  t h L '  o n c ,  p : 1  r t  (  h e r e . . i -f i  •1 f  t e r ,  c a l l e . d  t h e  " T e n a n t " )  
.  l  •  I  .  
j j ,  ~ ~ll • • • • • • •  
t  t  t  o  "  o  t  t  •  t  t  I  t  t  t  o  '  '  '  t  t  I  t  t  '  '  '  t  t  •  "  •  •  ~ ~ '  '  t  '  '  t  t  I  I  •  '  t  I  I  t  t  t  t  t  ~f t  I  t  t  t  t  t  =  t  t  t  t  t  t  f•  .  t  t  · •  
o 1 :  c h e  o t h . : l '  p a L · t  ( h e l  e i n a t t e r  c a l l e d  t h , ·  " L : u > d l o r d " ) .  
\ l i l l c ! ( i - : 1 \ S  t h . . : :  L m  ! l o r · c t  i : : ;  t i l e  o l m , : r ·  l i l  c l , c :  b u i l d i n g  s i t u a t e d  a t  
•  o  •  o  I  o  o  •  •  o  I  o  "  I  o  t  o  I  0  I  o o  '  I  t  o  o  I  o  o  o  I  t  I  I  •  a  o  0  •  . .  ~ ~ , .  •  •  •  "  o  t  t  I  I  I  I  t  I  '  t  t  t  t  I  t  t "  t  t  I  t  f O  < I  t  t  t  t  t  t  t  t  t  •  t  t  
d i , J  \ I I H : . c . : ; . , u  t h e  : i <t i d  DlDen~mt agn~cI:-; t o  l l i n : !  ; : , n d  - t h e .  s a i d - L a n l d o r d  a g r . e e : »  
L . : J  l . c t  t . ,  t ! a e  T . . : l l i l l l t  t l l '  1 . 1 l a u l . ! . !  o r  p ; , t : t  o f  t l 1 ' - '  b u i l d i n g  s i t u a t e d  . a t  . . . .  /K -~ • •  , .  . . .  • • ,  
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  f o r  ~l t  L !  l : t n  ( )  t  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ,  . . . . . . . . . . . .  .  
. . . 1 :  . .  f r o u o  C l 1 . . . :  • • • • • •  ,  • • •  . '  . . . . . . . . . . . .  d a y  o f  
- ~ - ~ . .  ~············I······················· 
( "  0  r . l l  t , ;  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  "  . . . . . . . . .  d . t t  y  ( )  f  . . . . • . . . . • •  '  . . • • •  i  • . . • • .  " '  • . . . . • • • • • • • • . • • •  
. ' •  l  
•  d . .  
: " ' r , u ; . . l / u • C• l l t h l y  l ' l ! n t  o f  N  . . . • . . . . .  , . , ,  
/  
. . . d ) .  
. . . . . . . . . . . . . . . . . . .  ,  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  .  
(  . . . .  
.  ,  ,  . . . . . • .  . . /  . . . • •  N a i r a )  p a y a b l e  y e a r l y (  
•:•·-lrtK~c J  y J , , . . . ; n t h l y  i n  adv~·;nK : eI I  
'  
L u l l  f l l E  ;ItI;l~e:m:tiq \ I J  · : : r ; l : : S S L T l i  i ' . S  F C L U J \ / : . , ;  
1  .  .  · , l ! L  DlDbkAg~q I I E J U · : l l ;  fICftbf~:;: • ·  
<_ , , )  · r u  k , : , , p  . r l h :  i n t . . . : l ·  : o t ·  o f  t h l !  l ' •: c : a  . .  iK:;II~; i u  r . , o o d  t · , n r . n t a b l e  a n d  decorativ~ 
- ' <" p . J i r  ; , n d  c o n d . i t i o n ,  r . : . 1 : o < J i a : . a b l "  1. • . ; : a r  a n d  t c ; J . r  o n l y  e x c e p t e d ;  
( u )  ' t ' o  k ' - ' ' - ' P  f u r u i c u c ! . !  ~md tit:liKn ~;c; 
J "  ;~u9d n n d  ten ~ntablo r e p a i r  a n d  
I  
t c : , r  / o n l y  e x c e p t . • ! d ;  . .  
I  
(  u r , J i c i o n ,  rc::~:K;on:Kgb L c  w . . . : a r  tc~ hi 
( c )  · r , ,  k 0 . : p  i n  g o o d  : w d  t e n i l n t a b l c  r c l , : \ i r  a n d  c o n d i  ' · i o n  t h e  g r o u n d s  o f  t h e  
I  
" ( ) C . 2 l . H i . S C G ;  
( d )  T , . - ,  p a y  t o  t h e  L a n J l o r < )  t h L '  r . . . : i a r '  o n  r h c ·  J a y  a n d  i n  t h e  m a n n e r  s e t  o u t  
l l !  t l a c  n : c i t i l l ;  
( . . . : )  J ' . >  t n y  t o  t h e  p r o p o . ! r  a u t l w r i t i c : : . "  a l l  w - a t e r  c•adothe~ r a t e s  a s s e s s e d  o n  
O l . '  p a y a b l e  i n  <·-K ~pc:ct o f  l l ) < '  , ; a i d  p r c m i , ; e s i  
( 0  T u  p 0 r m i t  t h e  L a n d l o r d  ( n ·  h i s  . . 1
1
: , e n t  t o  e n t e r  u p o n  t h e  premis~s a t  a n y  
( g )  
.  I  
t : i u i . : . :  a n d  i n s l ; c e t  t : h c \  c o r u . l i t i o n  t h e r e o f  u n d ,  u p o n  n o t i c e  i n  W r i t i n g  b e i n g  
g i v . : n  b y  t:l;1~ . L u t . . l l u n l  t o  r : J , . ,  t c : n : c n L  
I  
I  
t o  r e p . J i r  i n  a c c o r d a n c e  t h e r e w i t h ;  
N . ; c  c o  u~~ th~ p r e m i s e s  f o r  a n y  ~llcgal purpos~ o r  permi~ i t  t o  b e  u~ad 
/  
f ( , r  a n y '  i l l e ; p . l  \ : u r p o s . : s ,  <~nd l l t J l  
\  
/ .  
\  
t h e r e i n  t o  d o  o r  s u f f e r  a n y  a c t  o r  
' ' I  
• I . -
. . :  .. . . . .  --:: ~ 1 .  
,  . .  
_ _ _ _ _ _ _ _  . . .  · - - - - - - - - -~-- -- . . .  -·~--·--- - - . .  --·------~·  ··--~-:- -. .  - - . .  ~_KKIKI . .  - ·- - . .  -- - - - - -- . . - - -.- - - _ .  . .  
- ·  -- -0 < - - - - . . .  
•  
' ·  
.  "  I  & i  .  I  
l l l l . l ; , " ,  1 n  . , : , · . . , l , y " t : h . :  oI~ CrElli!r o . ;  o d t , : l '  i • • ' O J ' > L ! L ' l . U ; , ;  m t • y  U , o . !  . .  , l l • l h . l j . : ! (  
' I , ,  .  
. i . M : . J U v , : n i c : n c . : J  o r  d i s t u r b e d ; ;  
·. , .  
'  
\ h J  ·  ( h )  l - i o c  r . : n  : . u L l L : t  t b C :  p r c m i : ; . : : : ;  o c  ; : J n y  p a n ,  t h c : r c o f  1 1 i t h o u r  t h e  p r i o r  
, .  
c o n . . ; . . . : n .  J l :  L b . :  L . : m d l o r d .  i n · w r i t i r , j ' , .  
( i )  t l u t  t : u  t > i d l u . :  u n y  , \ l t : L . : C l t i o n n  i n  o r  a J d i . . c i o n s  t o  t \ w  f?K~K!q:ses w i t h o u t  t h e  
p r i o r  . : o n s c : n t  i n  w r i t i n g  o f  t h e  L 1 n J l o r d  w ! 1 i c h  c o n s e n t  s h a l l  b e  s u b j e c t ·  
t : u  , ; u c ·  c o m  . .  i t i o n : >  a s  c h . . ,  L ; l n d l o r d  li •Kg ~D l i < l p o s e ;  
( j )  ' l ' h ; , r . :  i :  t h e  I : u h u u t  m : . . k < ! S  a n y  u r w u t h o r i s e d  a l t e r u t i o n s  h t :  m a y ,  i f  t h e  
L w d l u r d  r e q  t i r e s  h i r n  t o  d o  s o ,  h a v e ;  c o  r e s t o r e  t h e  b u i l d i n g  : l S  n e a r l y  
; , : ,  u & < l Y  t . e  po: · siblI~ t o  i t s  o r i g i n a l  c c . n J i . c i o n  a t  h i s  o w n  e x p e n s e ;  
( k i - T o  J e l i v i . < r  t c  t h e  L a n d l o r d  o r  h i s  a t : e n t  a t  t h e  · ~ nd o r .  s o o n e r  d e t t u : 1 1 1 i n a t i o n  
/  
I  
o f  t h L :  t c n a n c r  h e r e b y  c n . : , J t e d ,  t . l t c :  p r e m i s e s ,  f u n 1 i t u r e , · n n d  f i t t i n g s  i n  
g o o d  ' ' ' H i  s u b s  t  a n t .i a l  r e p ; t  i  r  a n J  c o n d i t i o n ,  r e a s o n a b l e  w e a r  a n d  t e a r ,  
d a m a t • < '  b y  f i r e ,  t o r . • a d o ,  c a r t i H t u n k ' - '  o r  u y  w a r ,  r i o t  o r  c i v i l  c o m m o t i o n  
o n l y  e x c e p t e d ,  t o g e t h e r  w i t h  ~11 lM~k~I k e y s ,  t o l t s ,  f a s t G n i n g s ;  
c o & u p l . e t c  t h e r c i  1  b y  w h o m s o t ? V I t r  1 : r u c : c , : u  6 c  f i t t < : d .  
' )  
' ! ' I i i : :  , J J f D L O J U )  l ! E i t i : : B i '  i \ C R t . : E S : -
( : . . )  
T o  " " ' " P i n  g o o d  . ; n d  t C t h t n t a b L '  r . : , p : • i r  ; : J n d  C < . m J i t i o n  t h e  m~in K structure 
o r  , _, , . . ,  p r . : : : m i s c s  ~t lld a l l  d r i v . . : s ,  J i r c l t c s ,  d r a i n s ,  f e n c e s  a n d  c u l v e r t s ;  
( b )  T o  I  " " ' P  i n  g o o d  \ ' ( ' n a n t a b l c :  i l t l ( l  < i . . : l · u c  . .  c  i v c  r e p a i r  m t d  c o n d i t i o n  t h e  
' - ' K l o  • 1 o r  o f  t h ( !  p t · o : n J i t > c : ; ;  
( c ) '  ' f h u l  t h e  t . : : n a n t  p a y i n g  t : h l '  r ' - ' ' ' t  zI II·~K· II rD-D~_erve:d a h d  o b s e r v i n g  a n d  
! • C r .  u n n i n g .  t h e  c o n v c n a n t s  : , n J  c o n . !  i  c i o n s  h e r e i n  c o n < : ' i i n e d  a n d  o n ·  i t s  
l ' - ' ' ' .  t o  b . . :  o b t . . o . . : ; : v . . : d  
. t n J  p e r  t : u & l l t - · d  ~Kli;gll p c u c e u b l  y  h • 1 l d  a n d  _e n j o y  t h e  
p r . : : :  , . i : ; c s  d u r i n g  t h e  s . : . i d  t : • ! C : n  w i t h : : > u t  a n y  dis1=urbar~ce b y  t h e  L a n d l o r d  
o r  l ) i »  u~_;ent; 
( J )  I n  · C h c  > . ! V e n t  o r  t h e  p r e m i . : ; . . : s  0 1 :  i . I I I Y  p a r t  th~:IIy!of a t  ~ny t i m e  d u r i n g  t h e  
I  
t e t w n c y  b e i n g  d : J H & : . . g < : J  o r  d c : : ; t  r o y . : : : . l  b y  f i r e  o r  o t h e r w i ' s e  I > O  a s  t o  r e n d e r  
I  
i c  u n . t i  t  f o r  · t h . J t : w n  h : . . b i t a t i o n  o t ·  u~e I t~em thutplcDtlye~Dtti~ft o f  t h e  r e n t  
1 J h  ~KK:h h a s  b e e n  p a i d  i n  n d v : . m : c  i t - . ; . t l l .  ~eK r e , f u n d c d  i n .  r e s p e c t  o f  t h e  
1 •. ; o r i o d  t h e  w l - . o l ' e  o f  t h ' '  prKK:Cui :; K~:KK a r c  U l ) f i t ; .  f o r  p u m n n  h a b i t a t i o n ·  o r  u s e  
' l l ' . U  i i  i t :  t i l t a l l  o n J . y  b e  d  ! , ; \ L ' t  u t  t h . . : :  pC~!lllllCp - ~i·ch s h a l l  b e  r e n d e r e d  
, , , f . i . c  d t - : n  a  r c: Kt ~ pn " blD" p r u
1
> u c L , ; ,  . . .  H  o f  t h e :  u d v a n c e  r e n t  s h a l l  b e  r e f u n d e d  
. . .  / J  
. .  
/  
" ' · - - · - . . . . . . . . .  -~~ K--·--~- - - - . .  _ _  
.  - .  '  
